Oferteo.pl

Katarzyna Kowalczyk

Jak zbudowac

| nie zbankrutowac?
Poradnik o kosztach budowy domu


http://www.oferteo.pl/

Oferteo.pl

Spis tresci

lle kosztuje budowa domu? 4 kroki do oszczednego budowania............cccecvevvevieieneieeceseenns 4
Krok 1: Przygotuj sie Na WydatKi ...........cccouivieiiiieeece e 5
Krok 2: Zaplanuj SWOj 1ani AOM .......c..ceiiiiiirieieiceeenseee et 9
Krok 3: Sam kupuj materiaty i nie oszczedzaj na fachowcach ... 10
Krok 4: Skorzystaj z poradnika Ofert€0.........ccceevieiieieiiceeeceee e 11

Jak oszczedzi¢ na budowie domu? 8 zasad planowania............cceceeerereninienenieieeesesesene 12
Konstrukcja — im prosciej, tym tani€] .........cccvevvieeciii e 13
Pamietaj 0 formalnNOSCIaCh .........coooviiiieiececee e e e 13
Piwnica — dla KOQO i ZA €7 ..ottt st 14
Balkon — dobry pomyst czy zbedny wWydateK?............ooeiiiiieinereee e 14
lle kosztujg przytgcza wodociggowe i elekiryCzne? .........ccocovvveirininininerceeeeeeeseee 15
Jak zatrzymac W dOmuU CIEPIOTY.......oue et 17
KOSZE OKIBIN ...t sttt re s r e nnea 18
Zaplanuj wydatKi Na daCh ..o s 19
Poszukaj projektu taniego W DUAOWIE ..........ccoeieiriiririieiecce e 20
Jak procentowo rozktadajg sie koszty budowy dOmuU?........ccceeieviiieceneceeeeeeee e 20

Wybér firmy budowlanej — na co ZWrOCiC UWAGET .........coervivierieiiiriieeeesestesteeeieeee et 23
System gospodarczy czy jedna ekipa budowlana?............ccccoeoeiiininninenene 24
Na co zwrdéci¢ uwage przy wyborze firmy budowlangj? ... 24
Kierownik budowlany i inSpeKtor NAAZOrU..........cccovviiiiiiiceeeeceecece e 25
Budowa domu — ile 10 KOSZIUJE?.......ccueeeeieeeee ettt st 26

Budowa fundamentow — ile 10 KOSZEUJE?.......covueeeieieieicesesese e 28
SPraWdZENIE GIUNTU ..ccueiviriiieieieieieeete sttt sttt ettt seete st e stesseeenseneeneenessessensens 29
Koszt wytyczenia fundamentOw ...........oooieiiiiececeeee e 29
PrzygotOWani€ GrUNTU .........oooiiiiieiee ettt st e st e sre et e sre e e e nneereenes 30
lle kosztuje Wykop pod fuNA@mENt..........cc.oveieieiiiriee e 30
Koszty taw fundamentowych i SZalUNKOW............cooiriririiieeee e 31
SCIANY FUNAAMENIOWE ...t se e e e snaees 32
lle kosztuje izolacja fundameENIOW? ..........oceeiiieeee e s 33
Czas na podtoge NA GIUNCIE! .........ooiiiieeeceee ettt et re e s reesaesreeanas 33

Stawiamy $ciany zewnetrzne — Z Czego i ZA II€7.......oceeveiieeeeceee e 36
A o7.4=To [o 3] o]0 L (011 1Vz= T -Tox F= VA7 36
SCIANY JEANOWAISIWOWE ........o.oeoeeceeececeeeeeeeeie e ssee e s s st ssessss s saessensnes 37
SCIANY AWUWAISIWOWE........ooeeeceecveececee e ees et ses s ses s s s sessesses s sssssensanes 38

SCIANY IZYWAISIWOWE..........oeeoecercveeeeeeee e eees e sees s s st s s s s s ssssesses s seessensanes 38


http://www.oferteo.pl/

Oferteo.pl

POASUMOWENIE........ciiiiieece bbbttt b e e b e 39
lle zaptacimy za Sciany dziatowe domu? 5 odpowiedzi i 1 ztoty Srodek.........ccoocvvevvvrcieinnne. 40
Sciany z DetoNU KOMOTKOWEGO...........cucueeeeecveeeeeeeeis e seeesee e sses s ssesses s s ses s sses s seessessanes 41
Sciany z ptyt gipsowo-kartonowych lub gipSOWO-WIOKNOWYCh .........c.oovveemieiieeeeeeeeseseseans 41
SCIANY Z COMAMIKI ...ttt e s s es s ee s snesnesneees 41
Sciany z cegiet i bloczkOw wapiennNO-PIasSkOWYCH............cc.evevercveieeeeeceeeeeeeeceee s 42
Koszt scian dziatowych - materiaty i robDOCIZNa..........cccooeiiiiiiiieee 42
Koszty budowy stropu. Dlaczego nie warto na nim 0szczedzac?..........cccccevevvvveveseeeenieennnn, 44
POrOWNANIE KOSZIOW .......cueiiiiiiiiiiiriiiete ettt sttt 47
Jak obnizy¢ koszt wiezby dachowej dzieki zasadzie ,im mniegj, tym lepigj”.......ccccceevvvevvenenen. 49
Od czego zalezy Cena daChU? ..o 49
Jak obnizyC€ Koszty WieZby daChOWE]? ........cc.ciiiiiririerierieeeceee st 50
lle zaptacimy za wiezbe dachowg? Ceny za materiat i robocCizng .........ccocevveveinninenennnn. 51
POASUMOWENIE........coiiiiii et 53
Wybieramy pokryCie daChOWE..............ooiviriiiiiieieiere ettt 55
LTATAY/ o Jo] g o o) 143V e = e F= Tod Lo VY =T o [ R RRPSSRUR 55
Na dach papa, membrana czy mata separacyjna? Wstepne krycie dachu........................... 56
Pokrycie dachowe - co wybrac, Kiedy i Za il@? ... 57
Zakup i montaz okien — ile 10 KOSZIUJE? ......ccueeueiiiceeeceeeeeee st 63
Jakie okna wybieramy NaJCZESCIE|7 ......ccvcviviiieeeeeeeceeee e 64
lle szyb POWINNO MIECE OKNO? .......ooiiiiiiiiiieeee ettt 64
lle trzeba doptaci€ za KOIOr fULIYNT? ... 64
Jaka jest cena OKieNn Z& SZProSAMIT ......ccccoueieieieiiirere et sae e naes 64
Okna uchylne i rozwierno-uchylne — rdZniCa W CENIE ..........cccevueeieiiieeeieseee e 64
Rozmiar ma znaczenie — cena duzych i matych OKIi€n .........cceceviveeiiieceecee e 65
OKNa PCV CZY ArEWNIANET ......cvieeieieceeeseeeee sttt ste s sae st s se e tesseesaesteeseensesseensesseeneas 65
Okna dachowe - uchylne czy uchylno-0brotOWE? ..........ccoeveviieeciriceeeseee e 65
ZalUZjE, TOIELY, MAIKIZY .....coveeveeeveeeeeeieeee ettt es st ss et sessssesas s assansnens 66
Porownanie cen standardowych typOW OKIEN ..........ccveviiiiieiiceeecee e 66
POASUMOWENIE.......c.oiuiiiiiiiiicc ettt 68
lle kosztuje wykonanie instalacji w domu jednorodzinnym? .........ccccccveeneineienenneneeseeeene 69
Jak ogrza¢ dom i nie ZoStac NA IOAZIE? .......c.oceeveiiceeececeeee e 70
Koszt wykonania instalacji wodno-kanalizaCyjnej.........cccecvevevieienineeieceeeseceee e 73
lle kosztuje wykonanie instalacji elektryCznej? ... 73
Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna — co jest tansze? ... 74

Prace wykonczeniowe domu. Jak z gtowg wyda¢ 35% budzetu na budowe domu? ............. 77


http://www.oferteo.pl/

Oferteo.pl

Co WyDrac Na POAIOGET? ...ttt 78
Tynkowanie maszynowe a reczne — ile t0 KOSZIUJE? ........ccevveeeii e 79
Farba CZy tapelaT ... et reeaes 81
Urzadzamy fazienke i KUCKNIG ..o 81
Jak nie przeptaci€ za SChOAY? ...... .ot 82
Taras — ile Kosztuje jeg0 WYKONANIE?..........ooviiieieceeeeesteeeste ettt 83

(mdoT0 [0 10 010)T2=1 4 1( T TRRRR 84


http://www.oferteo.pl/

Oferteo.pl

lle kosztuje budowa domu? 4 kroki do
oszczednego budowania

Budowa domu moze kosztowaé zaréwno 200 000 zi, jak i ponad 800 000 zi.
Koszty zalezg od wielu czynnikéw - powierzchni, materiatéw oraz wyboru ekipy
wykonawczej. Bez watpienia najwieksze wydatki czekajg nas na koncu — wykon-
czenie budynku pochionie nawet 30% sumy przeznaczonej na catle
przedsiewziecie. Podpowiadamy, gdzie szuka¢ oszczednosci i jak zaplanowaé
wydatki, aby dom byt tani w budowie i utrzymaniu.

Jesli chciatbys otrzymacé konkretne oferty od sprawdzonych i solidnych firm bu-
dowlanych, wypetnij ten formularz.

Dzieki temu artykutowi dowiesz sie:

ile kosztuje budowa domu na poszczegdlnych etapach,

jak zaplanowa¢ swéj dom, by byt tani w budowie i utrzymaniu,

jak oszczedzi¢ na materiatach,

gdzie znalez¢ praktyczny poradnik o oszczedzaniu na budowie.

Historia zaczyna sie od pomystu - czas na swéj wiasny dom. To przedsie-
wziecie wymagajace od nas sporych naktadow finansowych. Jesli nasz

O
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budzet jest ograniczony, musimy rozwaznie dobierac¢ kolejne rozwigzania,
tak, by nie przekroczy¢ okreslonej sumy. Dlatego planowanie zaczynamy
od zdobywania informacji o cenach i mozliwosciach oszczedzania. Cho¢ osz-
czednos¢ przy budowie domu wydaje sie niemozliwa, okazuje sie, ze
stosujac kilka prostych zasad mozna ograniczy¢ wydatki. Sposoby te przed-
stawiamy w 4 krokach.

Krok 1: Przygotuj sie na wydatki

Koszt domu zalezy od wielu czynnikéw - rodzaju dziatki, gruntu, lokalizacji,
a przede wszystkim materiatdow budowlanych. Technologia, w jakiej sta-
wiany jest dom, wymuszac¢ bedzie na inwestorze okreslone wydatki. Dom
z bala, szkieletowy, pasywny, murowany - to tylko niektére z mozliwosci,
jakie stojg przed przysztym wiascicielem budynku. Polacy najczesciej sta-
wiajg domy w technice murowanej, o powierzchni 100 - 150 m2 - tak
wynika z raportu Oferteo.

Jednym z najwiekszych wydatkow w catym procesie budowy sg prace wy-
konczeniowe. Stanowig one ponad 1/3 tacznych kosztow. Drugie tyle
kosztuje budowa domu do stanu surowego otwartego. Stolarka okienna
i drzwiowa pochtonie 20% catej sumy, natomiast najmniej, bo jedynie 10%
catosci, wydac trzeba na stan zerowy. Drogi moze okazac sie dach - na
etapie stanu surowego ten element inwestycji pochtonie najwiecej kosztow.
Przetdzmy procenty na bardziej realne dla nas ztotéwki.

Przyjmijmy, ze chcemy zbudowa¢ dom o powierzchni 120 m2. To wystar-
czajaca powierzchnia dla jednej rodziny. Budynek powstanie w technice
murowanej - jednej z najczesciej wybieranych przez Polakéw. Decydujemy
sie na balkon i taras, poniewaz okolica sprzyja takim rozwigzaniom. Rodzaj
pokrycia dachowego, okna ikwestia wykonczenia pozostajg otwarte.
w kosztorysie budowy domu jednorodzinnego uwzglednimy najtansze i naj-
drozsze rozwigzania.
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KOSZT BUDOWY DOMU O POWIERZCHNI 120 m?

T
P — ST

= = ~#8=  Przylacze elektryczne: 1 500 — 2 700 zt
=1 = TRt :
u [— l —] I:. Przytacze wodno-kanalizacyjne: 4 430 - 8 160 zt

Projekt demu: 1 500 = 3 500 zt

Foo 00000000000 00000000000050 Fundamenty

. (z przygotowaniem gruniu i podioga na gruncie):
26 368 - 61 800 =zt
| I I ‘5 -------- Piwnica:

150 000 =zt
Sciany dziatowe:
Strop:
3 360 =10 800 =t
Instalacja grzewcza: 8400 - 40 000 2zt
4000 — 48000 = Sciany zewnetrzne:
Dach: }) g

34 626 - 65 076 z!

Instalacja wodne-kanalizacyjna: 17 300 - 207 000 zt

3840 -6 720 zt Okna: Taras i balkon:
kna: 6 000 — 22 000 z!

Instalacja elektryczna: euliie LULLE
mmmmmmm e Wentylacja:

7 500 = 15 000 z!
4 000 - 20 000 =zt

@ @ ------------------------ :

tacznie:
cena minimalna; 143 724 z}

cena $rednia: 407 240 =zt

N[ =

|00

Wykonczenie: 13 600 — 150 000 zt Jesli dom posiada piwnice, nalezy dodac

do sumy kosztow ckoto 150 000 zt

Oferteo.pl

: cena maksymalna 670 756 zi
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Mozemy wiec zbudowa¢ dom jednorodzinny izmiesci¢ sie w kwocie
200 000 zt. Jak wida¢, miedzy najtansza a najdrozsza wersjg budowy domu
jest znaczna réznica:

e« Ccena minimalna - 143 724 zt lub 293 724 zt (z piwnicq),
« cena $rednia - 407 240 zt lub 557 240 zt (z piwnicq),
o cena maksymalna - 670 756 zt lub 820 756 zt (z piwnicq).

Skad ta rozbieznosc¢? Przyjrzyjmy sie kolejnym etapom budowy. Przy budo-
wie fundamentéw koszty znacznie rosng, jesli grunt na naszej dziatce jest
nieodpowiedni. Juz samo jego przystosowanie jest drogie, a budowa funda-
mentow na takim podiozu wymaga wiecej czasu i naktadéw pracy.
w przypadku $cian zewnetrznych sporo zalezy od ich grubosci. Sciany jed-
nowarstwowe sg najtansze, najdrozsze - trzywarstwowe.

S'ciany trzywarstwowe maja duzo lepsze wtasciwosci, niz jedno- czy dwuwarstwowe.
Przede wszystkim wieksza grubos¢ sciany zapewnia mniejsze przenikanie ciepta. Ele-
wacja jest trwalsza i wytrzymalsza na uszkodzenia. Dzieje sie tak dlatego, ze mamy
tu trzeciq sciane murowang. Przy styropianie czy wetnie juz delikatne stukniecie moze
zrobi¢ w Scianie wgfebienie. Roznice cenowe sg jednak dos¢ duze - do wykonania do-
chodzi przeciez cata grubos¢ Sciany, ktorg trzeba wymurowal i otynkowaé. Koszt
materiatdw i robocizny jest o ok. 1/3 wiekszy niz w przypadku Scian dwuwarstwowych.

Piotr Sieradzki,

Glob-Bud

Podobnie dzieje sie, kiedy budujemy Sciany dziatowe. Od materiatu zalezy,
ile wyniesie nas catkowity koszt ich zbudowania. Najdrozsze sg te z ptyt
gipsowo-kartonowych z wypetnieniem, najtansze - cegiet i bloczkéw wa-
pienno-piaskowych. Wybdér materiatu na pewno zaleze¢ bedzie od ceny.
Oprocz tego warto zastanowic¢ sie nad aranzacjg domu. By¢ moze ktéres
z rozwigzan okaze sie ciekawsze lub korzystniejsze dla wnetrza.

Niemate wydatki czekajg nas przy wykonaniu stropu. Jego rodzaj zalezy od
konstrukcji dachu i budynku. w tym przypadku lepiej powierzy¢ wybdr kon-
struktorowi. Wprowadzone przez nas samych zmiany mogqg niekorzystnie
wptyngé na stabilnos¢ budynku. w domach murowanych czesto stosuje sie

O
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stropy gestozebrowe o $redniej cenie wykonania. Najtansze i najefektow-
niejsze sq dachy drewniane, cho¢ nie sprawdzajq sie w kazdej technologii
budowy. Najwiecej z kolei wydamy na strop prefabrykowany.

Jak wspomnieliSmy wczesniej, najdrozszym elementem budowy do stanu
surowego jest dach. Przewaznie na tym etapie nie udaje sie ograniczy¢ wy-
datkéw, a wrecz przeciwnie - na koncu moze sie okazac, ze wydaliSmy
wiecej, niz zaktadat kosztorys. Zle wykonany dach jest trudny i kosztowny
w przebudowie, a przede wszystkim - niebezpieczny dla mieszkancéw. Wy-
bierzmy wiec dobrej jakosci drewno na wiezbe i zleémy jej wykonanie
doswiadczonej ekipie. Wczesniej przemysimy jednak rodzaj pokrycia dacho-
wego. Niektére =z dachdéwek sg ciezsze od innych, ato wymaga
masywniejszej wiezby. Pokrycie jest jedynym elementem dachu pozwalaja-
cym na oszczednosé, poniewaz zalezy gtdwnie od gustu i poczucia estetyki
inwestora. Do wyboru mamy réznego rodzaju dachéwki — betonowe, cera-
miczne, blachodachowki i gonty bitumiczne.

Instalacje grzewcza réwniez dobrze jest przemysle¢ wczesniej. Najdrozsze
W inwestycji rozwigzania pomogg zaoszczedzi¢ pdzniej nawet 40% wydat-
kéw na ogrzewanie. Musimy jednak miec¢ pewnos¢, ze takie kotty czy piece
faktycznie bedg odpowiednie dla naszego budynku. Najtansze w instalacji
sq piece na paliwo state — ekogroszek czy wegiel. To najczesciej stosowane
ogrzewanie w Polsce. Pompy ciepta i kotty na ogrzewanie elektryczne wy-
magajq znacznie wiekszych naktaddéw finansowych - od kilkunastu az do
kilkudziesieciu tysiecy ztotych. Sg jednak znacznie wygodniejsze w obstu-
dze.
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Dom musimy jeszcze urzadzi¢. Koszty wykonczenia sg niemate. Zalezg
przyktadowo od tego, z czego wykonamy podtogi czy Sciany. Do wyboru
mamy przyktadowo panele oraz znacznie drozszy parkiet. Juz same ceny
ptytek wahajg sie od 17 zt/m2 do 70 zt/m2. Do tego dochodzg koszty tyn-
kowania, malowania lub tapetowania Scian. Niemato zapfacimy tez za
armature do tazienki, sprzet AGD i meble. Najdrozsze okazac sie mogg me-
ble na zamdwienie. Znacznie mniej zaptacimy za szafki z popularnych
sieciowek meblowych.

Krok 2: Zaplanuj swoj tani dom

Oszczedzanie zaczyna sie od planowania. To na tym etapie decydujemy
o konstrukcji i powierzchni budynku, rodzaju ogrzewania czy rozlokowaniu
okien. To bardzo istotne kwestie, ktdre wptywajg na pdzniejsze uzytkowanie
domu. Przyktadowo zbytnie przeszklenie moze spowodowaé, ze nasz dom
bedzie zimny i trudniejszy w ogrzewaniu. z kolei decyzja o ogrzewaniu eko-
groszkiem wymusi na nas postawienie piwnicy. Opracowanie rozwigzan juz
na wstepie pozwoli unikng¢ przykrych niespodzianek i dodatkowych kosz-
tow wynikajacych czy to z ogrzewania, czy z przebudowy domu.

L B e . 1 ,
Jesli zalezy nam na ograniczeniu wydatkow, najlepiej zacznijmy od dobrania
powierzchni domu. Wraz z malejacq liczbg metrow kwadratowych, topniejq
rowniez koszty. Dobrze jest postawié na proste rozwigzania. Mato skompli-
kowane bryty nie pochtong az tylu materiatéw i bedg wymagaty mniejszego
naktadu pracy od ekipy wykonawczej. To pierwszy krok do szukania osz-

czednosci przy budowie domu.
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Krok 3: Sam kupuj materiaty i nie oszczedzaj
na fachowcach

Kolejnym sposobem oszczedzania na budowie jest szukanie materiatéw bu-
dowlanych na wifasng reke. Rozgladajgc sie po hurtowniach i szukajac
promocji, mozemy zaoszczedzi¢ nawet 20% wydatkow. To pracochtonna,
ale skuteczna metoda na zmniejszenie kosztéw budowy domu. Pamietajmy,
by przy wyborze materiatow nie kierowac sie jedynie ceng. Zwré¢my uwage
na parametry i producenta - nie chodzi o to, by kupi¢ budulec gorszej ja-
kosci. Niektére hurtownie mogg po prostu sprzedawac towary po nizszej
cenie niz inne lub akurat dawac rabaty na interesujgce nas produkty.

Materiaty budowlane kupuje samodzielnie. To mniej kosztuje. Kiedy sam decyduje,
od kogo kupuje i co kupuje, mam nad tym kontrole. Wykonawca, kupujgc materiaty,
nie przejmuje sie zbytnio kosztami. Szuka materiatdw tam, gdzie mogq je szybko do-
starczyé. Tymczasem witasnie na budulcu mozna zaoszczedzié. Ja porownywatem ceny
oferowane przez rézne hurtownie i kupowatem tam, gdzie byto taniej. Bratem pod
uwage koszty materiatow i transportu. Udato mi sie takze skorzystac z promocji i na
przyktad jedng palete budulca otrzymac gratis.

Bogdan Karwowski,
Klient Oferteo

Materiatow szukaliémy samodzielnie. Wykonawca powiadamiat nas o tym, co bedzie
potrzebne i w jakich ilosciach. w kilku sklepach budowlanych natrafilismy na rozbiezne
ceny. Kupowalismy tam, gdzie przedstawiano nam korzystniejszg oferte. w ten sposdb
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udawato nam sie zaoszczedzi¢ kilkaset ztotych. Trzeba jednak przyznac, Zze byfto to
czasochtonne. Ograniczenie wydatkéw na materiaty to podstawa oszczedzania w bu-
dowie. Pod uwage trzeba wzigc tez koszty transportu. Najlepiej zamowic od razu wiecej
budulca, tak, zeby trafit do nas w jednej turze. Dzieki temu zmniejszymy cene dowozu.

Monika,

Klientka Oferteo

Na pewno nie oszczedzajmy na fachowcach. Nie kierujmy sie od razu ku
tym najdrozszym - wysoka cena wcale nie musi iS¢ w parze z doswiadcze-
niem i sukcesami na budowie. Niech jednak cena nie bedzie jedynym
kryterium wyboru ekipy budowlanej. Poprosmy o referencje, sprawdzmy
Firme w Internecie albo zapytajmy o opinie innych Klientéw. Starajmy sie
tez nie skgpic¢ funduszy na wiezbe dachowa. Kupujac lepszej jakosci drewno
i powierzajgc wykonanie konstrukcji kompetentnym osobom, zyskujemy
gwarancje wytrzymatosci i stabilnosci wiezby. To istotne, poniewaz jej na-
prawa moze okazac sie trudna i kosztowna.

Krok 4: Skorzystaj z poradnika Oferteo

Szczegotowe koszty wszystkich etapéw budowy domu przedstawiamy w cy-
klu 8 artykutdw z poradami ekspertdw i opiniami osob, ktére juz
wybudowaty swoje domy. z tym poradnikiem przejdziesz przez temat kosz-
tow budowy domu krok po kroku - od planowania, przez budowe konstrukcji
az po wykonczenie. Podpowiemy, jakie sg najtansze mozliwe rozwigzania,
a jakie najdrozsze oraz w ktore z nich warto zainwestowad, a ktérych lepiej
sie wystrzegac.
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Jak oszczedzi¢ na budowie domu? 8
zasad planowania

Oszczedzanie najlepiej zaczaé od dobrego planu. Przemyslany ksztatt budynku,
jego ulokowanie czy rodzaj instalacji grzewczej pozwolg na unikniecie dodatko-
wych kosztow w przysziosci. Dlatego juz na pierwszym etapie budowy dobrze
jest zatroszczy¢ sie o detale.

Jesli szukasz konkretnych ofert na budowe domu od fachowych firm z twojej
okolicy, mozesz wypelnic¢ ten formularz.

_ 1“1&

Z tego artykutu dowiesz sie:

e jak dobrac konstrukcje do swojego domu,
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e Czy musisz uzyskac¢ pozwolenie na budowe,

e czy warto decydowac sie na piwnice i balkon,

e ile kosztuje wykonanie przytgczy wodnego i elektrycznego,
e jak zatrzymac w domu ciepto,

e jaki jest koszt okien,

e jak zaplanowac¢ wydatki na dach,

e jak wybrac projekt tani w budowie,

e jaki procent kosztéw pochtania kazdy z etapdw budowy.

Nie da sie ukry¢, ze budowa domu jest kosztownym przedsiewzieciem. Osz-
czednos$¢ na kazdym kroku moze przynies¢ nieoczekiwanie zte skutki.
Materiaty stabej jakosci, niekompetentna ekipa budowlana czy nieodpo-
wiedni dobdr fundamentédw moga spowodowac¢, ze dom bedzie
niefunkcjonalny. To z kolei wigze sie z dodatkowymi wydatkami i czasem
poswieconym na kolejne prace remontowe. Gdzie wiec szukac oszczednosci
i jak sobie nie zaszkodzic¢?

Konstrukcja — im prosciej, tym tanigj

Dobrym rozwigzaniem na zmniejszenie kosztow budowy domu jest zrezy-
gnowanie z kilku metréw kwadratowych jego powierzchni. Im mniejszy
dom, tym korzystniejsza cena. Przemysimy wiec, jak duzy powinien by¢
budynek iile pomieszczen jest w nim potrzebnych. Prosta konstrukcja
domu jest kolejnym rozwigzaniem przyjaznym naszym portfelom. Mato
skomplikowana bryta, oparta na planie prostokata, nie pochtonie w budowie
tylu Srodkow, co ztozone formy.

Pamietaj o formalnosciach

W 2015 roku zmienito sie prawo budowlane - nie jest juz wymagane pozwo-
lenie na budowe. Dzieki temu znacznie zmniejszono formalnosci, jakie
czekajg inwestora przed budowg domu. Inwestor musi jedynie zgtosié
w starostwie powiatowym cheé budowy domu i zatgczy¢ projekt architekto-
niczny. Decyzjg w tym wypadku jest brak odmowy. Czas oczekiwania na
pozwolenie wynosi miesigc. Jesli w tym czasie urzad nie zgtosi sprzeciwu,
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uznaje sie, ze mozna rozpoczyna¢ budowe. Waznos¢ pozwolenia trwa dwa
lata - tyle wiec mamy czasu, by zabrac sie do dziatania.

Do zgtoszenia zamiaru wykonywania robot budowlanych potrzebujemy spe-
cjalnych drukoéw, ktore znajdziemy na stronie internetowej starostwa lub
w odpowiednim urzedzie.

Piwnica — dla kogo i za ile?

Rezygnujac z piwnicy, mozna oszczedzi¢ az 150 000 zt. Wysokos¢ kosztow
zalezy oczywiscie od powierzchni, ale takze od gtebokosci, na jakiej zostang
ulokowane pomieszczenia. Rozpietos¢ cen jest duza, bowiem za 1 m2 za-
ptacimy od 100 zt do 600 zt. Koszty zaleza tez od rodzaju gruntu na dziatce.
Teren suchy najlepiej nadaje sie do budowania piwnic, z kolei teren podmo-
kty jest trudny do zagospodarowania, a przez to takze kosztowniejszy
w budowie. Warto pamietac, ze budujac piwnice, musimy kupi¢ takze okna,
drzwi, wykona¢ dodatkowe schody, strop i sciany fundamentowe. Oprécz
tego czes¢ kosztdédw pochtonie jej wykonczenie.

Dla kogo wiec piwnica jest dobrym rozwigzaniem? Przede wszystkim dla
0sOb, ktére planujg ogrzewanie domu tradycyjnymi piecami weglowymi.
w tej sytuacji wybudowanie piwnicy moze nawet okazad sie konieczne. Za-
pewni ona miejsce do przechowywania opatu i pozwoli unikng¢ kurzu
w czesci mieszkalnej.

Balkon — dobry pomyst czy zbedny wydek?
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Wykonanie balkonu nie nalezy do najprostszych prac. Mieszkanie w miescie
lub na osiedlu, gdzie z kazdej strony widac tylko bloki lub okna sasiadéw,
nie sprzyja inwestowaniu w ten dodatkowy element. Co innego, gdy naprze-
ciwko domu znajduje sie las. Widok z balkonu jest jednym z kryteridw,
jakimi kierujg sie inwestorzy w tej kwestii. Zanim jednak wydamy polecenie
wykonania balkonu, przedyskutujmy te sprawe z konsultantem. Bez tego
konstrukcja moze okazac sie niestabilna lub niefunkcjonalna, dlatego nie
mozna ingerowac w catos¢ bez wiedzy fachowca. Na cene balkonu wptynie
oczywiscie jego wielkos¢. By swobodnie korzystaty z niego dwie osoby, jego
powierzchnia nie moze by¢ mniejsza niz 6 m2. Istotnym etapem jest odpo-
wiednie ocieplenie iizolacja - przez balkon moze ucieka¢ sporo ciepta
z naszego domu, co oziebi pokdj i zwiekszy koszty ogrzewania. Przestrzen
miedzy balkonem a Sciang jest dos¢ problematyczna i moze przyczynic sie
do przenikania wody opadowej do pomieszczenia.

Do wykonania balkonu potrzeba elementéw metalowych, czyli stupdw, zbro-
jen fundamentu i balkonu, konstrukcji kotwiowej i barierki. Oczywiscie
bardzo wazny jest beton i szalunek. Jak wiemy juz z poprzednich czesci ar-
tykutu, szalunkdw mozna uzywac wielokrotnie. Nic nie stoi na przeszkodzie,
by wypozyczy¢ szalunki lub zapytac, czy nasza firma wykonawcza nie ma
swoich materiatéw tego typu. Balkon musi by¢ rowniez czyms wykonczony
- zaleca sie ptytki antyposlizgowe. Koszt wykonania balkonu waha sie od
6 000 do 14 000 zt (materiat i robocizna). Nie zapomnijmy o balustradzie.
Do domu murowanego czesto stosuje sie balustrady kute. Ich koszt wynosi
od 175 zt/mb do 300 z{/mb. Niemal tyle samo wydamy na balustrade drew-
niang.

Innym dosc¢ popularnym rodzajem balustrad jest balustrada stalowa. w tym
przypadku ceny wahajg sie od 250 do 380 z{/mb, w zaleznosci od malowa-
nia i podktadu.

lle kosztujg przytgcza wodociggowe
| elektryczne?

Jako inwestorzy powinnismy zadbaé, aby na placu budowy nie zabrakto
energii elektrycznej i wody. Jednym z rozwigzan jest postawienie na dziatce
agregatu, ktory dostarczy niezbedny prad. Mozna réwniez tymczasowo pod-
taczy¢ prad z pobliskiego stupa elektrycznego. Najlepiej jednak od razu
wykonac¢ przytacze elektryczne, ktore przyda sie w juz gotowym domu. Za
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wykonanie przytacza ptaci sie tylko raz. Koszty zalezg od dtugosci i rodzaju
przytacza, wazna jest takze jego moc. Standardowe przytgcze nie jest dtuz-
sze niz 200 mb, a7nbsp;jego $rednia moc wynosi 15 kW. Drozsze bedzie
wykonanie przytacza kablowego niz napowietrznego. Cena pierwszego
z nich to Srednio od 140 zt do 180 zt za 1 kW mocy. Bioragc pod uwage sred-
nig moc przytacza i standardowg dtugosé, dla domu o powierzchni 120 m2
zaptacimy za takg ustuge od 2 100 zt do 2 700 zt. Jesli do takich samych
warunkéw zastosujemy przytacze napowietrzne, na jego wykonanie wy-
damy od 1 500 zt do 1 950 zt. Zwréémy szczegdlng uwage na diugosc
przytgcza - jesli przekroczy ono 200 mb, za kazdy metr nalezy doptaci¢ od
40 zt do 70 zi.

By rozpocza¢ wykonanie przytagcza wodnego, najpierw powinno sie uzyskac
warunki budowy przytgcza wodno-kanalizacyjnego. Takg decyzje wydaje
przedsiebiorstwo wodno-kanalizacyjne - od 100 zt do 150 zt. Musi ono takze
zatwierdzi¢ projekt przytaczy wodno-kanalizacyjnych, o ktéry zadbac¢ musi
juz inwestor. Projekt kosztuje od 1 200 zt do 2 500 zt. Po zakonczeniu for-
malnosci, przytaqcze doprowadza sie do studzienki na posesji inwestora,
a nastepnie prowadzi sie je dalej do budynku. Same formalnosci pochtong
od 4 230 do 7 660 zt. Do tego dochodzg jeszcze wydatki za samo wykonanie
przytgcza. Instalacja kanalizacyjna to koszt od 60 zt do 180 zt/mb, wodo-
ciggowa - od 60 zt do 100 zi/mb.

Teraz wiemy juz, ile kosztuje przytacze pradu i przytacze wody. Szczegé-
towy kosztorys znajduje sie ponizej:

Kosztorys formalnosci:
« Wydanie warunkéw wykonania przytgcza wodno-kanalizacyjnego:
100 - 150 z
o Projekt przytagcza wodnego lub kanalizacyjnego: 1 200 - 2 500 zt

« Uzgodnienie projektu (Zespo6t Uzgodnien Dokumentacji Projekto-
wej): 30 - 60 zt

o Uzgodnienie projektu (przedsiebiorstwo wodno-kanalizacyjne): 100
- 150 zt

o Projekt zmian w ruchu drogowym oraz zajecie pasa: 500 - 900 zt

o Optaty geodezyjne (wykonanie map, wytyczenie przebiegu przyta-

czy): 800 - 1 200 zt
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